Zatgcznik do Uchwaly RN
SM im. Jana Il Sobieskiego
nr 14/2021 z dnia 21.10.2021r.

Regulamin porzadku domowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Jana III Sobieskiego we Wroclawiu

I. Podstawa prawna

1. Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 275)
Z pOzniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
7 2018r. poz. 845) z pdzniejszymi zmianami.

3. Statut Spoldzielni.

II. Postanowienia ogolne.

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia mieszkancoéw i Spoéidzielni
Mieszkaniowej im. Jana III Sobieskiego we Wroclawiu zwanej dalej Spoldzielnia,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw wraz z ich otoczeniem, oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Regulamin okre$la obowigzki organéw Spdldzielni, jej czlonkéw oraz najemcow
i wiadcicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

3. Do przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu zobowigzani sg wszyscy
uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych bez wzgledu na tytut prawny do tych
lokali — czyli cztonkowie oraz czlonkowie ich rodzin, wlasciciele, najemcy oraz osoby
nie bedace czlonkami Spotdzielni lub nie majace tytutu prawnego do lokalu, a takze
osoby faktycznie w lokalu przebywajace (goscie, znajomi).

III. Obowiazki Spéldzielni.

1. Zakres obowigzkéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
obejmuje:
a) naprawe 1 wymiane wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wiacznie
bedacego przed urzadzeniu odbiorczym (kuchenka),
b) naprawe i wymiang instalacji centralnego ogrzewania,
¢) napraw¢ i wymiane instalacji cieplej i zimnej wody do wodomierzy lokalowych

wlacznie,
d) naprawe i wymiane pionéw instalacji kanalizacyjnej do trojnika wpiecia lokali do
pionu,

e) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji domofonowej od tablicy przyzywowe;j
przy bramie wejsciowej klatki schodowej do aparatu domofonu w mieszkaniu,

f) naprawe i wymiang instalacji elektrycznej od licznika do tablicy bezpiecznikowe;j
w lokalu,

g) prowadzenie wymaganej odrebnymi przepisami deratyzacji.

2. Spotdzielnia jest w miare mozliwo$ci zobowigzana do:
a) zapewnienia uzytkownikom lokali sprawnej obslugi administracyjnej,
b) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynkoéw 1 ich wyposazenia,



¢) utrzymania w lokalach mieszkalnych w okresie grzewczym temperatury nie nizszej niz
20°C,

d) zapewnienia odbioru cieplej wody uzytkowej z punktéw czerpalnych w lokalach
mieszkalnych o temperaturze nie nizszej niz 45°C w szczycie maksymalnego poboru,

e) przeprowadzania wymaganych remontéw, napraw i konserwacji nieruchomosci
wspolnej (np. dachow, elewacji budynkow, dzwigéw, klatek schodowych) zgodnie
z planem remontéw,

f) dokonywania okresowych przegladow i kontroli budynkoéw, poszczegllnych ich
‘elementéw stosownie do obowigzujacych przepisow w zakresie uzytkowania obiektow
budowlanych i ich wyposazenia,

g) zapewnienia wlasciwego oswietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych i strychowych
oraz pomieszczen ogoélnego uzytku,

h) udostepnienie Gminie Wroclaw miejsc na ustawienie pojemnikow do zbiorki odpadow
komunalnych i segregowanych,

i) utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach wraz z przylegtym do nich terenem.

. Prace zwiazane z utrzymaniem porzadku i czysto$ci w budynkach oraz w ich otoczeniu

wykonuja zatrudnione w Spoldzielni firmy zewnetrzne na podstawie zawartej przez

Spotdzielni¢ umowy.

Do obowiazkéw firmy zewnetrznej nalezy w szczegdlnosci i w miarg mozliwosci

oraz potrzeb:

a) sprzatanie i mycie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i strychowych, kabin
dzwigowych, komoér na pojemniki dla zbiorki odpadéw oraz innych pomieszczen
ogolnego uzytku przy czym sprzatanie pomieszczen suszarni i wézkowni, do ktorych
klucze posiadajg tylko uzytkownicy lokali, odbywa si¢ wylacznie na skierowane przez
nich do Spéldzielni zgloszenie potrzeb w tym zakresie i po udost¢pnieniu do
sprzgtania oprdznionych pomieszczen,

b) mycie drzwi wejsciowych do klatek schodowych i pomieszczen og6lnego uzytku oraz
okier klatek schodowych, piwnicznych, strychowych i pomieszczen wspolnego uzytku
atakze skrzynek na listy,

¢) mycie lamperii na klatkach schodowych i korytarzach oraz usuwanie z nich
,;,malowidel” i napiséw wykonanych przez nieustalonych sprawcow,

d) usuwanie z chodnikéw i drég wewnetrznych $niegu i lodu oraz zapobieganie
gotoledzi,

e) sprzatanie oston $mietnikowych oraz chodnikéw i terenu przynaleznego do budynku
(place zabaw i trawniki),

f) okresowe dezynfekowanie komor na pojemniki do odpadéw komunalnych wiezowca
oraz oston na te pojemniki,

g) doreczanie mieszkancom Spoldzielni korespondencji bezposrednio do nich lub do
skrzynek listowych.

IV. Obowiazki uzytkownikow lokali.

1.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego lokalu  mieszkalnego oraz innych  wspéluzytkowanych —lub
wynajmowanych pomieszczen. Uzytkownik lokalu powinien je konserwowaé
i remontowaé, dokonywa¢ w nim niezbednych napraw i wymiany urzadzen technicznych
(armatury), dbaé o zachowanie porzadku i czystosci.
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. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu

Spotdzielni i spetnienia wymogéw okreslonych odrgbnymi przepisami, o ile nie zagraza
to bezpieczenstwu i nie zakltoci to spokoju innym mieszkaficom.

. Uzytkownik lokalu powinien dba¢ o utrzymanie wlasciwego stanu technicznego

urzadzen sanitarnych i kuchennych. Baterie wodne (krany czerpalne) kuchenne
i fazienkowe oraz zawory w spluczkach w.c. muszg by¢ szczelne.

. Zauwazone przecieki i nieszczelnosci piondw instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizac;ji

sanitarnej oraz c.0. a takze zaworéw odcinajacych ciepta i zimng wode przy
wodomierzach bedacych w szachtach technicznych budynkéw oraz uszkodzenia
wodomierzy, termo-zawordéw grzejnikowych i grzejnikow c.o. oraz podzielnikéw kosztu
energii cieplnej nalezy natychmiast zgtasza¢ do Administracji Spotdzielni.

. Usunigcie skutkéw zalania mieszkania spowodowane inng przyczyng niz awaria pionéw

instalacji zimnej i cieptej wody do zawordw odcinajacych przy wodomierzach, instalacji
kanalizacyjnej do tr6jnika na pionie lub instalacji c.o. obcigza uzytkownika lokalu.

. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ odpadéw higienicznych oraz innych rzeczy,

ktére mogg spowodowaé zatkanie kanalizacji. Koszty udroznienia zapchanej kanalizacji
ponosi uzytkownik lokalu.

. Naprawy instalacji elektrycznej mogg by¢ wykonywane wylacznie przez osoby

posiadajgce uprawnienia specjalistyczne.

. Naprawy instalacji gazowej w mieszkaniu do zaworu odcinajacego gaz przed kuchenka

gazowag wiacznie z wymiang kuchenki mogg by¢ wykonywane wylacznie przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody ze strony
Zarzadu Spétdzielni.

.Naprawy i konserwacje oraz wymiany aparatu domofonu w mieszkaniu obcigzaja
uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia Spétdzielni zajmowanego lokalu
i innych pomieszczen przynaleznych w celu dokonania okresowej ustawowej lub
doraznej kontroli stanu technicznego urzadzef i instalacji lokalu, a takze w celu
naprawy oraz usuni¢cia awarii jak rowniez dokonania odczytow wskazan
zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych.

W razie awarii wywolujgcej szkode lub grozacej bezposrednio jej powstaniem,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego udost¢pnienia lokalu w celu
j€ej usuniecia.

Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w przypadku
awarii, przedstawiciel Spéldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpi pod nieobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej Spoldzielnia jest obowigzana w miar¢ mozliwosci zabezpieczy¢
lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika oraz z powyzszych
czynnosci sporzadzi¢ protokol.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy remont jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni o planowanym zamiarze wskazujgc zakres prac oraz o terminy ich
rozpoczecia i zakoficzenia.

Wszelkie przerobki wnetrza lokalu (przebudowy), stawianie 1 rozbieranie Scianek
dziatlowych, zabudowa balkonow-loggii, zaktadanie krat, przer6bki instalacji gazowej,
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elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, wymiany okien i drzwi
wejSciowych do lokalu, wymagajg pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni 1 uzyskania
zezwolen przewidzianych przepisami ustawy prawa budowlanego. Uzytkownik lokalu
pokrywa w catosci koszty tych zmian.

W przypadku dokonania przerébek bez zgody Spoéldzielni uzytkownik jest
zobowigzany, na pisemne wezwanie Spotdzielni, do przywrocenia lokalu lub jego
instalacji do stanu pierwotnego. Nie dostosowanie si¢ do decyzji moze spowodowal
zgloszenie przez Spéldzielni¢ samowoli budowlanej do odpowiednich organow.

Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci ich
uzytkownikéw i koniecznosci usuniecia tych awarii, uzytkownicy (mieszkaficy) lokali
zobowigzani sg poda¢ do wylgcznej wiedzy Spoéldzielni numery telefonéw lub inny
adres kontaktowy.

Koszty naprawy szkdd wyrzadzonych w sasiadujacych lokalach, klatkach schodowych
i pomieszczeniach wspolnego uzytku z winy uzytkownika lokalu (np. zalanie lokalu
nizej potozonego) obcigzajg uzytkownika, ktéry spowodowat szkode.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ pisemnie Spétdzielni¢ o wszystkich
zmianach liczby oséb zamieszkujgcych lokal wypetniajgc odpowiednie oswiadczenie.
Jezeli uzytkownik wykazal w o$wiadczeniu, ze lokal jest niezamieszkaly — oplaty
naliczane sg na osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu. Zasady naliczania optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi okre$la Gmina Wroclaw.

Postanowienia porzadkowe.

. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania zasad wspolzycia

spotecznego, udzielania sobie wzajemnej pomocy i nie zaklécania spokoju innym
mieszkancom.

. Na terenie osiedla (budynku) obowigzuje cisza nocna w godzinach od 22% do 6".

W godzinach kiedy obowiazuje zachowanie ciszy nocnej nalezy:

a) SciszyC aparature grajacg, odbiorniki telewizyjne i radiowe,

b) zaniecha¢ glosnego $piewania i grania na instrumentach muzycznych,
¢) nie korzysta¢ z glosnych urzadzen gospodarstwa domowego.

. Nie dopuszczalne jest zakltocanie ciszy (spokoju) w godzinach dziennych jezeli

zaklocanie ma cechy razacej uporczywosci i nie jest podyktowane konieczno$cia. Za

takie zaklécanie mozna uznac:

a) ciagle stuchanie bardzo glosnej muzyki, zwlaszcza przy otwartych oknach,

b) trzymanie w mieszkaniach stale hatasujacych psow lub innych zwierzat (np. ptakow),

¢) dlugotrwale préby uruchomiania i rozgrzewania silnikéw pojazdow spalinowych
w bezposredniej bliskosci budynku, a w szczeg6lnosci okien,

d) stale uzywanie maszyn i urzadzen wywolujacych halas i powodujacych wstrzasy
i wibracje.

. Przeprowadzanie prac remontowych w mieszkaniach — tj. uzywanie wiertarek, mlotkow

itp. moze odbywac sie, za wyjatkiem niedziel i $wigt, w godzinach od 8" do 19,

Prace remontowe nalezy organizowac w taki sposéb, zeby nadmiernie nie przedtuzaty si¢
w czasie. Wskazane jest poinformowanie sgsiadow o zamiarze prowadzenia prac
remontowych, ktére mogg zakidca¢ warunki zamieszkiwania.
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. Nalezy zwraca¢ uwage aby na klatkach schodowych, strychach i w piwnicach nie

przebywaly osoby postronne bez okreslonego uzasadnienia. Nalezy przeciwdziala¢
mozliwym kradziezom i dewastacjom.

. Wszyscy uzytkownicy sa zobowigzani do zachowania czysto$ci na klatkach schodowych,

korytarzach, windach, piwnicach, korytarzach strychowych, pomieszczeniach wspodlnie
uzywanych (wézkownie, suszarnie) oraz na zewnatrz budynku.

. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe $mieci, niedopalkéw papierosow,

butelek, puszek, oraz wszelkiego rodzaju pozywienia.

. Niedozwolone jest karmienie golebi i innych ptakéw na parapetach okiennych, loggiach

(balkonach) oraz w otoczeniu budynkéw.

. Niedopuszczalne jest wystawianie i pozostawianie $mieci na korytarzach, klatkach

schodowych, ciggach piwnicznych i strychowych oraz przed budynkami i pojemnikami
na odpady segregowane.

. Smieci nalezy wyrzucaé do pojemnikéw na odpady zmieszane, a odpady surowcowe
(szklo, plastik, papier) segregowaé i wynosi¢ do pojemnikéw recyklingowych
ustawionych w ostonach na terenie osiedla i w pomieszczeniach na pojemniki
wiezowca.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw, osoba ktéra to
zrobila zobowigzana jest miejsce zabrudzenia niezwlocznie posprzatac.

Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich instrukcjg umieszczong w
kabinie dzwigu. Zabrania si¢ przewozenia w kabinie dzwigu przedmiotow, ktdre
moglyby spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie kabiny. Nie wolno przecigzac
dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie.

W razie dostaw mebli lub innych towar6w (materiatow, sprzetu itp.) przez dostawcoOw
towarow uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego ich usunigcia i do
uprzatniecia powstalych w skutek dostawy zanieczyszczen z korytarzy, klatki
schodowej lub tez windy. Dotyczy to roéwniez materialdéw budowlanych
transportowanych w celu wykonania remontu albo przebudowy lokalu badZz wymiany
armatury lub instalacji w nim bedacych.

Odpady i gruz powstate w toku i po remoncie lokalu uzytkownik wywozi na wiasny
koszt na sktadowisko do tego przeznaczone. Niedopuszczalne jest sktadowanie gruzu w
lub przy ostonie $mietnikowe], przy pojemnikach na odpady segregowane, w miejscu
wydzielonym na trzepak lub w pomieszczeniach na pojemniki dla odpadéw
komunalnych wiezowca.

Jesli uzytkownik lokalu ma wickszag ilos¢ gruzu, odpadéw budowlanych
i rozbiorkowych musi zaméwié kontener lub worek typu ,big bag” od firmy
specjalizujacej si¢ w tego typu ustugach. Oplata za gospodarowanie odpadami
wnoszona na rzecz Gminy Wroclaw za posrednictwem Spoéldzielni nie obejmuje
odbioru tych odpadéw. Niewielkie ilosci odpadéw budowlanych irozbidrkowych
z gospodarstwa domowego uzytkownik lokalu moze przekaza¢ do Punktow
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych spotki Ekosystem.

Uszkodzenia czesci wspolnych budynku (Scian, schodéw, okien, wind itp.)
spowodowane prowadzonym przez mieszkafica transportem réznym w budynku,
remontem mieszkania lub pomieszczenia do niego przynaleznego albo tez do
pomieszczenia stanowigcego cze$S¢ wspdlna (wozkownie, suszarnie) lub umySlnym
dziataniem skutkuje obcigzeniem finansowym uzytkownika lokalu.
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Zbedne przedmioty wielkogabarytowe (np. stare meble), zgodnie z wymogami Gminy
Wroclaw, kazdy mieszkaniec odstawia samodzielnie do konteneréw na odpady
wielkogabarytowe w wyznaczonych przez Gmine, wg harmonogramu, miejscach ich
ustawienia lub wywozi je sam do punktow zbiérki odpadéw wielkogabarytowych
Gminy Wroctaw (PSZOK) albo zleca ich odbior przez specjalizujace si¢ w tym zakresie
firmy. Niedopuszczalne jest sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych w korytarzach
piwnicznych i strychowych budynkéw, pomieszczeniach wspolnego uzytku (suszarnie,
rowerownie-wozkownie) lub w ostonie $mietnikowej jak tez wystawianie ich przy
pojemnikach na odpady segregowane, w miejscach wydzielonych na trzepak Iub
w pomieszczeniach na pojemniki dla odpadéw komunalnych wiezowca.

Zuzyty lub zbedny sprzet AGD, RTV itp. mieszkancy oddaja w sklepach przy zakupie
nowych urzgdzen lub wywozg je sami do punktu zbioérki (elektro$mieci) albo zlecajg ich
odbiér odpowiedniej firmie.

Trzepanie chodnikéw i dywanéw moze odbywaé si¢ wylacznie w dni powszednie
w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%. Zabrania sie
czyszczenia i trzepania dywanéw, chodnikéw, nakryé, itp. - na klatkach schodowych
balkonach, loggiach i w oknach.

Nalezgce do Spotdzielni tereny zielone, place zabaw dla dzieci, drogi wewngtrzne
i chodniki, atakze znajdujgce si¢ na tych terenach urzadzenia - jako dobro wspdlne
wszystkich uzytkownikéw — pozostajg pod wspo6lng opiekg i powinny by¢ uzywane
z troska o zachowanie ich nalezytego stanu.

Zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow na terenach administrowanych przez
Spotdzielni¢ bez zgody Spdtdzielni.

Mocowanie na balustradach loggi lub parapetach okiennych pojemnikéw na kwiaty
powinno gwarantowa¢ warunki bezpieczefistwa. Skrzynki na kwiaty wolno
umocowywac¢ tylko od wewnetrznej strony balkonu. Podlewanie kwiatéw na balkonach
i parapetach okiennych powinno odbywac¢ si¢ w ten sposéb, aby elewacja budynku,
sasiednie logie i okna mieszkan potozonych nizej, nie ulegaly zalewaniu woda
i zanieczyszczaniu. Podlewanie kwiatéw na balkonach winno odbywaé sie
z zachowaniem wszelkich §rodkéw ostroznosci.

Zabrania sie przechowywania na balkonach, loggiach i korytarzach przedmiotow
oszpecajacych wyglad budynku oraz materialow latwopalnych, zracych i cuchnacych.
Zabrania sie takze grillowania na logiach (balkonach) lokali, z uwagi na mozliwos¢
powstania pozaru i emisj¢ nie chcianych zapachow.

Montaz anten dla odbioru sygnatu TVSat moze by¢ wykonany wylacznie na barierce
i w logii lokalu budynku, po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni. Zabrania
si¢ wchodzenia na dachy budynkéw i samodzielnego instalowania tam anten radiowo-
telewizyjnych, satelitarnych, CB i innych.

Nie wolno pozostawiaé w miejscach wspdlnego uzytkowania (na klatkach schodowych
i korytarzach) zadnych przedmiotéw a w szczegdlnosci: roweréw, réznych wozkow,
w tym dziecigcych, mebli, kwietnikdw itp.

W piwnicach, komoérkach lokatorskich, woézkowniach, nie wolno przechowywac
pojazdow  benzynowych, materialow latwopalnych, wybuchowych, Zracych
i cuchnacych.
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Zabronione jest uzywanie i przechowywanie w mieszkaniach, na klatkach schodowych,

piwnicach, strychach i pomieszczeniach wspolnego uzytkowania wszelkiego rodzaju

butli gazowych.

Spozywanie alkoholu lub innych uzywek, palenie papieros6w 1 uzywanie otwartego

ognia w pomieszczeniach wspolnego uzytku (na klatkach schodowych, korytarzach,

windach, wozkowniach i piwnicach) jest zabronione.

Na otwartym terenie nalezgcym do Spotdzielni obowigzuje zakaz spozywania napojow

alkoholowych.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych, na placach zabaw

i boiskach.

Nalezy zwraca¢ uwage, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na klatkach

schodowych, korytarzach i w piwnicach.

Za niewlasciwe zachowanie si¢ osdb niepelnoletnich — jak halasowanie, brudzenie

$cian, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz za szkody wyrzadzone na

terenie osiedla odpowiedzialni sa rodzice lub opiekunowie pod rygorem pokrycia

kosztéw naprawy

Reklamy i szyldy na terenie Spotdzielni mogg by¢ instalowane wylgcznie po uprzednim

otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni. Ogloszenia drobne moga by¢

zamieszczane tylko i wylgcznie na osiedlowych tablicach ogloszen.

Zabrania si¢ samowolnego instalowania urzadzen klimatyzacyjnych na zewne¢trznych

Scianach budynku.

Zabrania si¢ instalowania w piwnicach i na korytarzach dodatkowych punktow

swietlnych i gniazd elektrycznych.

Zabrania si¢ eksploatowania lodéwek i innego sprzetu elektrycznego poza lokalem

mieszkalnym.

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych, piwnic, suszarni i woézkowni powinny by¢

stale zamykane. Spéldzielnia obowigzana jest do zaopatrzenia czlonkéw spoldzielni

w klucze do bram wej$ciowych klatek schodowych i drzwi piwnic.

Mieszkancy budynku obowigzani sg do oszczedzania energii elektrycznej

w pomieszczeniach ogoélnodostepnych, a w szczego6lnosci do nie pozostawiania tam bez

potrzeby wlaczonego oswietlenia.

Utrzymywanie w mieszkaniach pséw, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile

zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu mieszkancéw budynkéw Spétdzielni i nie zakldcaja

im spokoju. Wtasciciele zwierzat sa zobowigzani zagwarantowaé im odpowiednig

opieke oraz przestrzegaé wymogow sanitarno-porzadkowych i szczepien ochronnych.

Osoby posiadajace zwierzeta domowe obowiazane sg przestrzegac zasad wynikajacych

z przepisow ogodlnie obowigzujacych, w tym:

a) utrzymywacé je w taki sposdb aby nie stwarza¢ zagrozenia i ucigzliwo$ci dla innych
ludzi,

b) usuwaé natychmiast zanieczyszczenia spowodowane przez psa na klatce schodowej
lub winnych pomieszczeniach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku oraz
z terenéw og6lnych Spotdzielni, a w szczegodlnosci takich jak chodniki, drogi 1 tereny
zieleni,

¢) umieszcza¢ odchody zwierzat w koszach ulicznych lub w pojemnikach na odpady

zmieszane (niesegregowane),
AN



d) wyprowadza¢ psy na smyczy, za$ psy nalezace do ras uznawanych za agresywne oraz
psy, ktore zachowujg si¢ agresywnie w stosunku do ludzi i innych zwierzat, nalezy
prowadzi¢ na smyczy i w kagancu,

e) niedopuszczalne jest wypuszczanie psow bez opieki, ze wzgledu na bezpieczefistwo
innych os6b, a w szczegdlnosci dzieci,

f) na terenach przeznaczonych do uzytku publicznego pies moze przebywac wylacznie

_pod nadzorem osoby, ktora jest zdolna do sprawowania pelnej kontroli nad
zachowaniem si¢ zwierzecia.

39. Zabrania sie wyprowadzania pséw na place zabaw, boiska sportowe i tereny zielone

przylegajace bezposrednio do budynkéw mieszkalnych.

40. Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta odpowiadajg ich wlasciciele.
41. Zabrania si¢ hodowli zwierzat uzytkowych i ptakoéw w mieszkaniach, budynkach i na

terenie osiedla Spotdzielni.

V1. Zasady ruchu i parkowania pojazdow

Na terenie osiedla pojazdy mechaniczne mozna parkowaé tylko w miejscach
wyznaczonych. Zasady ruchu drogowego i parkowania pojazdow na terenach Spoétdzielni
zamieszczone zostaly w zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.

VIIL.Przestrzeganie przepisow pozarowych.

1.

23

o)

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.
Zabrania sie korzystania z uszkodzonych instalacji lub instalacji w zilym stanie
technicznym.

. Zabrania sie nadmiernego obcigzania instalacji elektrycznej mogacego wywolaé jej

przecigzenie.

. Zabrania si¢ pozostawiania bez dozoru wiaczonych do sieci elektrycznej przeno$nych

grzejnikow, kuchenek, zelazek i innych urzadzen elektrycznych, a takze ustawianie ich
na przedmiotach i materiatach palnych.

. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach materialéw latwopalnych i wybuchowych,

w tym butli z gazem.

. Zabrania si¢ uzywania niezabezpieczonego ognia.
. Zabrania si¢ zastawiania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych meblami,

opakowaniami, woOzkami dziecigcymi, rowerami lub innymi przedmiotami
utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢ i stanowigcymi zagrozenie pozarowe.

W razie powstania pozaru nalezy:

Zachowac¢ spokdj i nie poddawac si¢ panice,

Zaalarmowa¢ straz pozarng — tel. nr 998.

Zawiadomi¢ policjg¢ - tel. nr 997 lub 112.

Zawiadomi¢ Spoldzielnie - tel. nr 71 345 56 00 w godzinach urzgdowania.
Przystapi¢ do akcji ratowniczej w ramach decyzji kierujacego akcja ratunkowa.



~ VIII. Postanowienia koncowe.

1. Spétdzielnia jest uprawniona do egzekwowania postanowien niniejszego Regulaminu
przez wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Za wyrzadzone na terenach i w budynkach szkody Spoéldzielnia moze obciazy¢ osoby
winne ich powstaniu kosztami usuni¢cia w petnej wysokosci.

3. Kazdy mieszkaniec Spotdzielni zobowigzany jest podporzadkowa¢ si¢ wszystkim
zarzadzeniom administracji a w szczegolnosci podczas przeprowadzania powszechnych
akcji sanitarno—porzadkowych, jak: dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja, oczyszczanie
piwnic, strychdw, itp.

4. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni Nr

14/2021 z dnia 21.10.2021r.
. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
6. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony dnia

wn

12.02.2009r.
Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Zalgcznik nr 1

do Regulaminu Porzqdku Domowego
Spoidzielni Mieszkaniowej

im. Jana 11l Sobieskiego

Zasady ruchu i parkowania pojazdow

§1

. Ruch pojazdéw oraz parkowanie na terenie Spoldzielni odbywa si¢ zgodnie z zasadami

" Kodeksu Drogowego i oznakowaniem terenéw Spoétdzielni.

. Parkowanie pojazdow odbywac si¢ moze jedynie w sposob i w miejscach do tego

przeznaczonych oraz odpowiednio oznakowanych tj. na parkingach i na miejscach

postojowych.

. Na terenach Spoéldzielni dopuszcza si¢ parkowanie samochodéw osobowych o cigzarze

catkowitym do 3,5 T, motocykli i motorowerdw.

. Wyjatkiem od rodzaju parkujacych na terenie Osiedla pojazdéw wykazanych w pkt. 3 sa

pojazdy Policji, Pogotowia, Strazy Poz'arnej, Strazy Miejskiej, stuzb miejskich oraz stuzb

technicznych wykonujacych na zlecenie Spoétdzielni prace na terenie osiedla.

. Na terenach Spotdzielni dopuszcza si¢ takze postdj pojazdéw dostawczych (taxi,

dostawcy przesytek, dostawcy pizzy itp.) jednak wylacznie na czas niezbedny dla

zatadunku lub roztadunku pojazdu.

. Wérod miejsc parkingowych dostepnych na terenach Spétdzielni wyrdznia sig:

1) miejsca postojowe przeznaczone dla pojazdow os6b posiadajacych mozliwosé
otwarcia szlabanow za pomocg pilota lub autoryzowanych przez Spoétdzielnie
numerow telefondw, a takze pojazdow o ktérych mowa w pkt 4.

2) miejsca ogolnodostepne.

. Dla kazdego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego przystuguje mozliwos¢ autoryzacji

numerdw telefonéw. Ustala si¢ ilo$ci autoryzacji numerow telefonéw przypadajacych na

lokal do 3 szt. lecz nie wigcej niz ilo$¢ pelnoletnich osob w lokalu wykazanych

w sktadanych przez glownych uzytkownikéw os$wiadczeniach o ilosci 0sOb

zamieszkatych w lokalu.

. Otwieranie szlabanu podczas wjazdu na wydzielone tereny Spoéldzielni nastgpuje

odpowiednio poprzez wcisnigcie pilota (bgda stosowane tylko do 31.01.2022r.) lub

wybranie numeru podanego przez Spétdzielnie z autoryzowanego numeru telefonu osoby

uprawnionej, przy czym wybranie numeru na telefonie nie powoduje naliczenia optat u

operatora sieci. Zamykanie szlabanu odbywa si¢ automatycznie po przejezdzie pojazdu.

. Otwieranie szlabanéw nalezy wykorzystywaé jedynie dla zaparkowania pojazdu

wlasnego osoby uprawnionej, dla policji, stuzb ratunkowych, czy tez gosci osob

posiadajacych numer autoryzowany.

10. Osobom, ktére utracity uprawnienia do wjazdu i parkowania na terenie ograniczonym

szlabanami autoryzowane numery telefonéw zostang dezaktywowane.



11. Osoba korzystajaca z autoryzowanego numeru telefonu do otwierania szlabanu ma
mozliwo$¢ jego zmiany na inny w przypadku zmiany operatora lub zaginigcia telefonu.
Kazdorazowa modyfikacja jest ustuga odptatna. Koszt ustugi ustala Zarzad Spoétdzielni.

12. W przypadku stwierdzenia dewastacji szlabanu lub jego uszkodzenia sprawcy obcigzani
beda pelnymi kosztami przywrocenia urzadzenia do stanu pierwotnego.

13. W przypadku awarii szlabanu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Spoldzielnig
apoza godzinami pracy Spoétdzielni dyzurnego elektryka wskazanego na tablicach
ogloszen klatek schodowych.

14. Ustanawia sie katalog czynnosci zabronionych na terenach Spétdzielni, obejmujacy:

1) zakaz mycia i remontéw pojazdoéw, wymiany oleju i innych czynnosci obshugi
technicznej pojazdow;

2) zakaz prowadzenia nauki jazdy;

3) zakaz uzywania pojazdéw silnikowych niedopuszczonych do ruchu na drogach
publicznych, w szczegolnosci motocykli wyczynowych, za wyjatkiem pojazdow
mechanicznych shuzb utrzymania osiedla, takich jak kosiarki, ciggniki itp.;

4) zakaz parkowania pojazdéw trwale uszkodzonych i nieuzytkowanych lub ktérych
uszkodzenia powoduja zagrozenie dla srodowiska lub dla zycia ludzkiego;

5) zakaz parkowania przyczep, samochodow ciezarowych, pojazdow dostawczych,
buséw, autobusow;

6) zakaz popychania szlabanu, jego ciggni¢cia ramienia szlabanu, zastaniania
fotokomorki itp.;

7) zakaz dokonywania samodzielnych napraw, demontazu i montazu czesci szlabanu.

§2

Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych
motocykli, motorowerdw, roweréw i innych pojazdéw oraz wozkow.

§3

1. Koszt autoryzacji numeru telefonu do otwierania szlabanu ponosi osoba uprawniona do
jego uzyskania. Powyzsze nie dotyczy autoryzacji telefonéw osob w zamian za
wylgczenie pilota w zwigzku z przejSciem na nowy system otwierania szlabanow za
pomocg telefonéw z dniem 31.01.2022r.

2. W celu uzyskania autoryzacji nalezy ztozy¢ pisemny wniosek na druku dostepnym
w biurze Spoéidzielni.

3. Administracja Spétdzielni prowadzi rejestr wydanych autoryzacji.

4. Autoryzacji dokonuje si¢ w terminie do 7 dni liczac od daty poprawnego zlozenia
wniosku, o ktérym mowa w pkt.2.

5. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze odméwi¢ wnioskodawcy autoryzacji
numeru telefonu. Wnioskodawca ma prawo odwolania si¢ od w/w decyzji do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni liczac od daty otrzymania decyzji.



6. Koszty napraw i konserwacji pilotow do szlabanéw ponosi ich wilasciciel do chwili ich
wylgczenia z eksploatacji.

7. W przypadku zagubienia lub zniszczenia pilota do 31.01.2022r. zostaje on
dezaktywowany a jego wilasciciel moze otrzymaé na nowy swoj wniosek wylgcznie
autoryzacj¢ numeru jego telefonu.

§ 4

Autoryzacje numerdw telefonéw do szlabané6w mogg otrzymac:

1. osoby posiadajagce tytul prawny do lokalu mieszczacego si¢ w jednym z budynkow
(lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, odrgbna
wlasnos¢ lokalu) zgloszone w Spoétdzielni do zamieszkiwania w w/w lokalu i posiadajgce
zarejestrowany na siebie samochod osobowy;

2. czlonkowie rodzin oséb posiadajagcych tytul prawny do lokalu mieszczacego si¢
wjednym z budynkow, zgloszeni w Spoétdzielni do zamieszkiwania w w/w lokalu
i posiadajgcy zarejestrowany na siebie samochod osobowy.

§5

Do obowigzkéw wlascicieli i uzytkownikow pojazdoéw nalezy w szczegdlnosci:

1. Usuni¢cie z terenéw Spoéldzielni na wlasny koszt wszystkich uzytkowanych lub
posiadanych pojazddw, ktoére nie posiadajag prawa do parkowania.

2. Parkowanie pojazdéw wylacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych a takze nie
blokowanie parkowanymi pojazdami: wjazddéw, przejazdéw, dostepéw do urzadzen
technicznych, oston s$mietnikowych oraz nie parkowanie pojazdéw na chodnikach,
placach zabaw i trawnikach.

§6

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Jana III Sobieskiego (Administrator danych) prowadzi
rejestr 0os6b posiadajacych uprawnienia na wydzielone szlabanami tereny Spoétdzielni
oraz ewidencje wydanych autoryzacji numer6éw telefonow.

2. W zwiazku z powyzszym administrator przetwarza nast¢pujace dane osobowe o0sob
sktadajacych wniosek o autoryzacje numeru telefonu:

1) imie i nazwisko,

2) adres nieruchomosci,

3) numer telefonu,

4) numer rejestracyjny pojazdu.

3. Przetwarzanie danych osobowych odbywaé si¢ bedzie wylacznie na potrzeby
rozpatrzenia wniosku o autoryzacj¢ numeru telefonu i innych ewentualnych zdarzen
zwigzanych z Kkorzystaniem z prawa do parkowania na terenach ograniczonych
szlabanami lub zdarzen losowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w zasobach
Spotdzielni.

(i



. Dane osobowe bedg przetwarzane do momentu dezaktywacji numeru telefonu, a po tym
czasie przez okres przedawnienia roszczen Stron zwigzanych z korzystaniem z prawa do
wjazdu na tereny ograniczone szlabanami.

. Dane osobowe nie begda udostepniane podmiotom trzecim. Dane moga by¢ jednak
przekazywane innym podmiotom, ktore przetwarzaja dane w imieniu Spotdzielni, ktérym
Spotdzielnia moze zleci¢ wykonanie prac technicznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych, co kazdorazowo odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy
powierzenia danych osobowych.

6. Wiasciciel danych osobowych ma prawo do zadania od administratora dostepu do tresci

swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunig¢cia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody
w dowolnym momencie bez wpltywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania (jezeli
przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody), ktorego dokonano na podstawie zgody
przed jej cofnigciem.

. Wiasciciel danych osobowych ma prawo do zlozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych gdy uzna, iz przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy
ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

. Przekazanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbg¢dne w celu rozpatrzenia
wniosku o nadanie uprawnien do wjazdu na tereny wydzielone szlabanami i mozliwosci
otwierania szlabanow.

§7

. Osoby, ktére nie beda przestrzegaly zasad niniejszego regulaminu (m.in. bedg parkowaty
pojazdy w miejscach niedozwolonych na terenach Spéldzielni) beda poddawane rygorom
zawartyfn w ustawie z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym. Na wniosek
Spoétdzielni Policja i Straz Miejska bedg mialy prawo interwencji i nalozenia
odpowiednich sankcji karnych.

. Autoryzacja numeru telefonu nie stanowi przydzialu miejsca parkingowego a uprawnia
jedynie do zajecia miejsca w miar¢ istniejgcych mozliwosci tj. wolnych miejsc
postojowych. Autoryzacja ta nie jest zapewnieniem miejsca parkingowego na terenach
Spétdzielni.

. Wszystkie parkingi na terenach Spoldzielni nie sg strzezone i Spéldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci odszkodowawczej za zniszczenie czy uszkodzenie lub kradziez
pojazdu lub jego wyposazenia itp.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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